TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
ZAGREBACKA 2
31000 OSIJEK

Nas broj: 850
Pravna stvar:  St-239/14

Stecajni duZnik: MD PROFIL d.o.0. u stecaju
OIB: 55786870275
Petra Preradovic¢a 212, Bakovo
zastupan po ste¢ajnom upravitelju Tihomiru Zecu, K. A. Stepinca 4, Osijek

PRIJEDLOG STECAIJNOG UPRAVITELIA
RADI SAZIVANJA SKUPSTINE VJEROVNIKA

Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 104. st. 1. Stecajnog zakona (Narodne novine br. 71/15, br.
36/22) u vezi s odredbom ¢l. 103. i ¢l. 441. st. 2. istog zakona, steCajni upravitelj predlaze
stecajnom sudu rjeSenjem sazvati skupstinu vjerovnika MD PROFIL d.o.0. u stecaju sa sljedeéim
dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o prijedlogu nagodbe Darka Mandari¢a
ObrazlozZenje

Sporazumom broj K-DO-27/2017 od 29. sije¢nja 2019. godine, sklopljenim izmedu Zupanijskog
drzavnog odvjetniStva u Osijeku i Darka Mandarica, stranke su se sporazumjele da se okrivljeniku
Darku Mandaricu za kazneno djelo iz ¢l. 246. st. 1. i 2. KZ/11. na osnovi ¢l. 246. st. 2. KZ/11.
izrekne kazna zatvora u trajanju od jedne godine, a primjenom ¢l. 56. st. 1. i 4. KZ/11.i ¢l. 62. st.
1. t. 1. KZ/11. da mu se izrekne uvjetna osuda tako da se kazna u trajanju od 1 godine nece
izvrsiti ako okrivljenik u roku od 5 godina ne pocini novo kazneno djelo i ako oSte¢enom drustvu
MD Profil d.o.o. u stecaju nadoknadi Stetu u iznosu od 7.649.254,97 kn u rokovima kako slijedi:

— prvi obrok u iznosu od 600.000,00 kn obvezuje se isplatiti u roku od 15 dana od
pravomocnosti presude,

— drugi obrok u iznosu od 7.049.254,97 kn obvezuje se isplatiti u roku od 4 godine od
pravomocnosti presude.



Darko Mandari¢ je na racun MD PROFIL d.o.o. u stecaju isplatio prvi obrok u iznosu od
600.000,00 kn dok drugi obrok jo$ nije dospio iz razloga $to jo$ nije proteklo 4 godine od
pravomocnosti presude.

Dana 18. kolovoza 2022. godine zaprimio sam dopis g. Mandari¢a kojim me isti izvijestio o svojoj
teSkoj Zivotnoj i materijalnoj situaciji te nemogucnosti da u roku izvrsi svoje obveze preuzete
Sporazumom broj K-DO-27/2017 od 29. sijeCnja 2019. godine. U predmetnom dopisu predloZio
je da navedeni dug podmiri na nacin da njegova bivsa supruga Ana Mandari¢ prenese na MD
PROFIL d.o.0. u stecaju nekretnine u Dugom Selu i to k.C.br. 1795 GRABERSKA ULICA 1569
m2,DVORISTE 1508 m2 i STAMBENA ZGRADA, GRABERSKA ULICA 61 m2, k.c&br. 1794
GRABERSKA ULICA 2265 m2, SUMA 2235 m2 i STAMBENA ZGRADA, GRABERSKA ULICA 30 m2 i
k.¢.br. 1811 PROZORJE 813 m2, DVORISTE 764 m i GOSPODARSKA ZGRADA 49 m2.

Dokaz: Dopis Darka Mandariéa
Procjena nekretnina
Zemljisnoknjizni izvadci predmetnih nekretnina

O dopisu i prijedlogu g. Mandari¢a odmah sam usmeno izvijestio drustvo KTL PROMET d.o.0.,
inace pojedinacno najveceg stecajnog vjerovnika ( vise od 51% utvrdenih trazbina) koji nakon sto
je pregledao navedenu ponudu i nekretnine koje bi bile predmetom nagodbe nije dao svoj
pristanak na prijedlog nagodbe. U svom ocitovanju stec¢ajni vjerovnik KTL PROMET je naveo kako
uvazava i ima razumijevanja za tvrdnje iz dopisa g. Mandari¢a koji se ti¢u njegove nezavidne
materijalne situacije, medutim da mu ponuda nije prihvatljiva iz razloga $to se u slucaju
ponudenih nekretnina radi o slabo unovcivim nekretninama ( nelegalni status, nerijeseni vlasnicki
odnosi, jedna nekretnina u suvlasnistvu druge osobe).

Nakon $to sam g. Mandarica izvijestio o odbijanju ponude, dana 1.9.2022. godine zaprimio sam
putem e-maila novu ponudu g. Mandari¢a kojom je isti u zamjenu ispunjenja svoje obveze nudi
prijenos vlasnistva nad stanom u Dakovu, takoder vlasnistvo njegove bivie supruge Ane
Mandarié, vrijednosti od cca. 2 milijuna kuna.

Uvidom u zemljisne knjige Opcinskog suda u Dakovu utvrdeno je kako se radi o stanu koji je
oznacen kao: 51. suvlasni¢ki dio: 244/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E - 49) nekretnine upisane u
zk.ul.br. 3241, k.o. Dakovo, k.¢.br. 27/1, u naravi STAN S35 koji se nalazi u potkrovlju stambeno
poslovne zgrade, a sastoji se od hodnika, WC-a, kupaonice, dnevnog boravka s blagovaonicom i
kuhinjom, ostave, tri sobe, lode ukupne korisne povrSine 161,97 m2, i sporednog prostora —
terase sa 31,41 m2.

Dokaz: e-mail Darka Mandari¢a od 1.9.2022. godine
ZemljisSnoknjizni izvadak predmetne nekretnine
Fotografije stana
Izjava Ane Mandari¢



Kao i u slucaju ponude od 18. 8.2022. godine i u ovdje sam ponudu odmah uputio ste¢ajnom
vjerovniku KTL PROMET d.o.o. zajedno s prilozima te sam 14.9. 2022. godine zaprimio e-mail
poruku kojom je KTL -PROMET d.o.o. dao svoju suglasnost na navedenu ponudu, zahtijevajudi
pritom da se postizanje nagodbe uvjetuje prethodnim brisanjem upisanog tereta-zaloZznog prava
u korist Hrvatskih voda u iznosu od 71.664,95 kuna ( glavnice u iznosu od 66.827,52 kune i
zakonske zatezne kamate u iznosu od 4.837,43 kune na dan 01. rujna 2021. godine) te
odredenim jamstvima gospode Ane Mandari¢ ( pismo namjere, izjava i sl.). Od strane KTL
PROMET sam takoder zamoljen pribaviti procjenu predmetne nekretnine od strane ovlastenog
sudskog vjeStaka.

Od strane gospode Mandari¢ sam obavijeSten kako je navedeno potrazZivanje Hrvatskih voda
podmireno od strane bivseg vlasnika nekretnine trgovackog drustva PROFI BAUCENTAR d.o.o.
Zagreb, o ¢emu mi je dokaze dostavilo i drustvo PROFIBAUCENTAR d.o.0. Prema navodima g.
Magasa, direktora PROFIBAUCENTAR d.o.0. navedeni dug je podmiren i od Hrvatskih voda je
zatrazeno brisanje navedenog tereta.

Dokaz: e - mail Odjela financija PROFIBAUCENTAR d.o.o0.
10S
Prijedlog radi osiguranja

Iz sadrZaja e-maila odnosno rekapitulacije uplata izvrSenih od strane Profibaucentra proizlazi
kako njihova suma odgovara ukupnom iznosu VPS-a (71.664,95 kn) navedenog u prijedlogu za
osiguranje u korist Hrvatskih voda te pretpostavljam da je to zaista i placeno. Iz priloZzenog |0S-a
vidljivo je da je tekuéa obveza za 2022. g. Hrvatskim vodama vjerojatno isto tako podmirena jer
se vidi da je ostala nepla¢ena nedospjela obveza za 11 i 12/2022. Kao dokaz da je dug podmiren
bilo bi dobro priloZiti original izvatke s Ziro racuna u kojima se vide donje uplate prema Gradu
Slavonskom Brodu za navedenu obvezu prema Hrvatskim vodama. Takoder, Profibaucentar
treba provjeriti koji uplatni racun im je naveden u rjeSenjima za komunalnu naknadu i jesu li na
taj racun izvrSavali uplate, te se trebaju uskladiti s Hrvatskim vodama i Gradom Slavonskim
Brodom da ne bi ispalo da jedni imaju preplatu Profibaucentra, a da drugi i dalje imaju iskazan
dug.

Od duZnika Darka Mandari¢a i gospode Mandari¢ sam zatraZio da sa svoje strane uloZe
maksimalne napore da se navedeni teret sa predmetne nekretnine izbriSe do odrZavanja
skupstine ili da se od zaloZnog vjerovnika ishodi odgovarajuca isprava iz koje ¢e biti razvidno da je
predmetno potraZivanje podmireno.

Za potrebe izrade procjene navedene nekretnine angazirao sam g. Drazena Slunjskog, stalnog
sudskog vjestaka za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina koji mi je dana 10. 10. 2022.
godine dostavio Elaborat procjene vrijednosti nekretnine broj: P-44833 od 29. 9. 2022. godine
prema kojem je vrijednost predmetne nekretnine procijenjena na iznos od 1.660.000,00 kn /
221.241,00 EUR.

Prilog: Elaborat procjene vrijednosti nekretnine broj: P-44833 od 29. 9. 2022. godine



Radi provjere boniteta g. Mandariéa u meduvremenu sam od MUP RH zatraZio podatke o
eventualnom vlasnistvu nad vozilima, od Sredisnjeg klirinSkog depozitarnog drustva sam zatraZio
podatke o eventualnom vlasnistvu duznika nad dionicama i drugim vrijednosnim papirima, od
HZMO podatke o zaposlenju, mirovini ili nekom drugom stalnom primanju duznika, a od
Ministarstva mora, prometa i infrastrukture podatke o vlasnistvu plovila.

U meduvremenu sam zaprimio uvjerenje MUP RH iz Cijeg sadrZaja proizlazi kako g. Mandari¢ nije
evidentiran kao vlasnik motornog vozila na podrucju RH dok od ostalih tijela nisam do sada
zaprimio odgovor.

Dokaz: Uvjerenje MUP RH

Sto se tice vlasnistva nad nekretninama, provjerom u aplikaciji Clarity utvrdeno je kako se g.
Darko Mandari¢ vodi kao vlasnik nekretnine upisane u zk.ul.br. 2243, k.o. Bakovo, k.C.br.
2089/14 PUT U KNIJI od 58 m2. Predmetna nekretnina je optereéena zaloZnim pravom upisanim
u korist RH — Ministarstvo financija u iznosu od iznosu od 34.491,29 kn s pripadaju¢om zateznom
kamatom koja teCe od 24. travnja 2013. godine. Prema tvrdnjama g. Mandari¢a radi se
nekretnini koja nije njegovo stvarno vlasnistvo jer ju je on svojevremeno darovao gradu Dakovo
radi izgradnje pristupnog puta. Zbog ¢ega grad Dakovo nije proveo upis vlasnistva u svoje ime
duZnik nema saznanja. Ako je to moguce, duznik je voljan da se navedena nekretnina prenese u
vlasnistvo MD PROFIL d.o.0. u stecaju i da bude dio nagodbe, ali predlaze da se o tome izvijesti
grad Dakovo.

Dokaz: Zemljisnoknjizni izvadak

Od grada Dakovo sam zatraZio ocitovanje o vlasnistvu navedene nekretnine, od nadleZznog ureda
za katastar podatke o identifikaciji odnosno katastarskim oznakama zbog neuskladenosti
katastarskog i zemljiSnoknjiznog stanja na podrucju k.o. Bakovo. Nakon primitka tih olitovanja,
bit ¢e razvidno radi li se o nekretnini koja je stvarno vlasnistvo duZznika te ée se nakon toga moci
odluciti i o eventualnom prijenosu te nekretnine u korist ste¢ajne mase.

Ukoliko bi skupstina vjerovnika MD PROFIL d.o.0. u stecaju prihvatila prijedlog nagodbe duZnika
Darka Mandari¢a da umjesto dugovane Cinidbe prema stecajnoj masi duznik svoju obvezu ispuni
na nacin da treca osoba ( njegova bivsa supruga Ana Mandari¢ ) na ste¢ajnog duznika prenese
vlasni$tvo naprijed navedenog stana 51. suvlasni¢ki dio: 244/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E -
49), tada bi u tom slucaju bilo nuzno sklopiti trostrani ugovor izmedu Stecajne mase iza MD
PROFIL d.o.0. u stecaju kao vjerovnika, g. Darka Mandaric¢a kao duznika te gde. Ane Mandari¢ kao
pristupitelja dugu.

Navedenim ugovorom ( sporazumom) bi vjerovnik pristao da primi od duznika nesSto drugo od
onoga Sto mu duznik duguje ( prijenos vlasnistva nekretnine umjesto isplate), a pristupitelj dugu
bi se obvezao to uciniti te do iznosa vrijednosti predmetne nekretnine pristupiti dugu. Upisom



vlasniStva predmetne nekretnine na stecajnog duZnika, obveza duZnika bi prestala dok bi
pristupitelj dugu vjerovniku odgovarao samo za materijalne i pravne nedostatke stvari ( stana).

Prilog: nacrt Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa

Slijedom svega naprijed navedenog, postupajuc¢i sukladno prijedlogu KTL PROMET d.o.o.
predlaZzem stecajnom sudu da rjeSenjem sazove skupstinu vjerovnika.

Osijek, 4. 11. 2022. godine
Tihomir Zec, steCajni upravitelj
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